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2. รายละเอียดโครงการ  
 2.1 ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

เดิม โครงการไดข้ออนญุาตก่อสรา้งอาคารพกัอาศยัรวม  “Green Point Residence” ซึ่งเป็นอาคาร
ประเภท อาคารอยู่อาศัยรวม จ านวน 131 หอ้ง ซึ่งไดผ้่านการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรที่ดินและบริการชุมชน ในการประชุมครัง้ที่ 20/2553 เมื่อวนัพฤหสับดีที่ 
27 พฤษภาคม 2553 คณะกรรมการผูช้  านาญการ มีมติใหค้วามเห็นชอบรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบ
สิ่งแวดลอ้ม โครงการ อาคารพกัอาศยัรวม  “Green Point Residence” ของบรษิัท กรีนพอยท ์พรอพเพอรตี์ ้
จ ากดั และมีหนงัสือเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เลขที่ ทส.
1009.5/5065 เมื่อวันที่ 20 กรกฎาคม 2553 เมื่อก่อสรา้งอาคารแลว้เสร็จ ทางโครงการได้ขออนุญาต
ประกอบเป็นธุรกิจโรงแรม กับกระทรวงมหาดไทย เมื่ อวันที่ 22 พฤศจิกายน 2559 โดยเปลี่ยนชื่อเป็น 
โรงแรม กรีนพอยท์ เรสซิเดนซ์ (Greenpoint Residence Hotel) ทะเบียนเลขที่  530 ใบอนุญาตเลขที่  
300/2559 
 โครงการประกอบดว้ยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 7 ชัน้ พรอ้มที่จอดรถยนต ์จ านวน 65 คนั ปัจจบุนั
เปิดบรกิารเป็นโรงแรม จดัเป็นอาคารประเภทอาคารขนาดใหญ่ มีการใชป้ระโยชนพ์ืน้ที่อาคารทุกชัน้รวมกัน 
8,675.63 ตารางเมตร สงู 22.80 เมตร มีหอ้งพกัรวมทัง้หมด 131 หอ้งโดยหอ้งพักขนาดเล็กว่า 35 ตาราง
เมตร มี 59 หอ้ง และหอ้งพกัอาศยัขนาดตัง้แต่ 35 ตารางเมตร ขึน้ไป มี 72 หอ้ง 
 ภายในอาคารประกอบดว้ย หอ้งพกัอาศยั หอ้งออกก าลงักาย สระว่ายน า้ มีรายละเอียดดงันี ้

ชั้นล่าง      :  เป็นรา้นอาหาร และหอ้งครวั ส านกังาน-สว่นประชาสมัพนัธ ์ โถงพกัคอย 
หอ้งซกัรีด หอ้งเก็บของ หอ้งรวมขยะ 2 หอ้ง หอ้งน า้ชาย-หญิง หอ้งเครื่อง
ประปา หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องสระว่ายน า้ บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 2 
บนัได ลิฟตโ์ดยสาร 2 ชดุ ที่จอดรถยนตจ์ านวน 34 คนั 

ชั้นที ่1   : เป็นหอ้งพกัอาศยั 12 หอ้ง หอ้งออกก าลงักาย สระว่ายน า้ หอ้งน า้ชาย-
หญิง หอ้งอาบน า้ของสระว่ายน า้ พืน้ที่บรกิารเครื่องดื่ม หอ้งเอนกประสงค ์
หอ้งนวดแผนไทย ส านกังาน หอ้งรวมขยะมี 2 แห่ง บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 
2 บนัได และลิฟตโ์ดยสาร 2 ชดุ 

ชั้นที ่2 : เป็นหอ้งพกัอาศยั 21 หอ้ง หอ้งรวมขยะมี 2 แห่ง บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 2 
บนัได ลิฟตโ์ดยสาร 2 ชดุ 
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ชั้นที ่3 : เป็นหอ้งพกัอาศยั 28 หอ้ง หอ้งรวมขยะมี 2 แห่ง บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 2 
บนัได ลิฟตโ์ดยสาร 2 ชดุ 

ชั้นที ่4 : เป็นหอ้งพกัอาศยั 29 หอ้ง หอ้งรวมขยะมี 2 แห่ง บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 2 
บนัได ลิฟตโ์ดยสาร 2 ชดุ 

ชั้นที ่5 : เป็นหอ้งพกัอาศยั 21 หอ้ง หอ้งรวมขยะมี 2 แห่ง สวนหย่อมบนอาคาร
แบบเปิดโลง่ บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 2 บนัได ลิฟตโ์ดยสาร 2 ชดุ 

ชั้นที ่6 : เป็นหอ้งพกัอาศยั 20 หอ้ง หอ้งรวมขยะมี 2 แห่ง บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 2 
บนัได ลิฟตโ์ดยสาร 2 ชดุ 

ชั้นหลังคา  : เป็นถงัเก็บน า้ใตห้ลงัคา (6.5 x 7.2 เมตร) 
 
2.2 พืน้ทีโ่ครงการ 
พืน้ที่โครงการตัง้อยู่รมิถนนโยธินพฒันา บรเิวณโดยรอบ เป็นอาคารพกัอาศยั รา้นคา้ และพืน้ที่ว่าง 
พืน้ที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพืน้ที่อ่ืนโดยรอบดงันี ้
ทิศเหนือ ติดกบั  อาคารหอ้งเช่าชัน้เดียว 3 อาคาร หนัดา้นขา้งใหโ้ครงการ 1  
   อาคาร และหนัสว่นดา้นหลงัอาคารใหโ้ครงการ 2 อาคาร มี 
   หอ้งพกัอาคารละ 6 หอ้ง สว่นดา้นหนา้อาคารหอ้งเช่าที่ติดถนน 
   โยธินพฒันา เป็นเพิงขายอาหารต่อจากอาคารหอ้งเช่าเขา้ไป 
   เป็นพืน้ที่รกรา้งและบา้นเช่า 2 ชัน้ จ านวน3 หลงั 
ทิศตะวนัออก   ติดกบั  เป็นพืน้ที่รกรา้งกวา้งประมาณ 55 เมตร ยาวประมาณ 40 เมตร 

 หรือเนือ้ที่ประมาณ 1-1-50 ไร ่
ทิศใต ้   ติดกบั   ลานจอดรถยนตก์ลางแจง้ของรา้นอาหารเรือนป้ันหยา มีพืน้ที่ 
     กวา้งประมาณ 65 เมตร ยาวประมาณ 130 เมตร เนือ้ที่ 
     ประมาณ 5-1-12.5 ไร ่
ทิศตะวนัตก  ติดกบั  ถนนโยธินพฒันา เขตทางกวา้งประมาณ 12 เมตรถดัไปฟาก 
     ตรงขา้มถนนเป็นอาคาร K Resort 
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ภาพที ่1 จุดทีต่ั้งพืน้ทีโ่ครงการ 
 
 
2.3 กิจกรรมในโครงการ 
 1)ถนนการจราจรภายในโครงการ และทีจ่อดรถ   
 ทางเขา้-ออกโครงการ : ทางเข้า-ออกโครงการมีจ านวน 1 แห่ง กว้างประมาณ 6.00 เมตร 
ทางเขา้ออกเชื่อมกับถนนโยธินพัฒนา มีเขตทางกวา้ง 18.00 เมตร ผิวจราจรประมาณ 12.00 เมตร และ 
ทางเทา้กวา้งขา้งละประมาณ 1.50-2.00 เมตร 
 ถนนและที่จอดรถยนต์ : ระบบจราจรภายในโครงการเดินรถแบบสวนทางกันตั้งแต่ทางเขา้ออก
โครงการถึงทางเชื่อมต่อของทางออกลานจอดรถยนตใ์ตอ้าคาร ซึ่งจุดเชื่อมต่อนีจ้ะใหเ้ดินรถแบบทิศทาง
เดียวทางรถวิ่งกวา้ง 3.50 เมตร ส่วนทางรถวิ่งในลานจอดรถใตอ้าคารจะเดินรถแบบทิศทางเดียวเช่นกนั มี
ทางวิ่งกวา้ง 6.00 เมตร ยกเวน้บริเวณที่เป็นส่วนกลบัรถจะใหว้ิ่งได ้2 ทางสวนกนั ส าหรบับริเวณลานจอด
รถยนตท์างโครงการจะเดินรถแบบ 2 ทิศทางสวนกนัมีทางวิ่งกวา้ง 6.00 เมตร เพื่อใหร้ถยนตส์ามารถเลีย้ว
กลบัได ้
 

ถนนโยธินพัฒนา 

พืน้ทีโ่ครงการ 
Green Point Residence Hotel 

ถนนประดิษฐม์นูธรรม 

ทศิเหนือ 
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 โครงการจดัใหม้ีที่จอดรถยนตท์ัง้หมด 65 คนั อยู่บรเิวณที่จอดรถยนตใ์ตอ้าคารจ านวน 35 คนั และ
นอกตวัอาคารจ านวน 30 คนั ส าหรบัช่องจอดรถยนตใ์นโครงการมี 2 รูปแบบ ไดแ้ก่  

- แบบที่ 1 ตัง้ฉากกบัทางวิ่งมีขนาด 2.40 x 5.00 เมตร  

- แบบที่ 2 ขนานกบัทางรถวิ่งมีขนาด 2.55 x 6.00 เมตร 
 

2) น ้าใช้และการส ารองน ้า 
แหล่งน า้ใชท้ี่จ่ายใหแ้ก่โครงการไดแ้ก่น า้ประปาจากการประปานครหลวงโดยโครงการอยู่ในพืน้ที่

การใหบ้รกิารน า้ประปาของส านกังานประปาสาขาลาดพรา้ว 
โครงการจะท าการเชื่อมท่อน า้ประปาของโครงการกบัท่อน า้ประปาของการประปานครหลวง ส านกั

การประปาสาขาลาดพรา้ว มายังถังเก็บน า้ส  ารองใตดิ้นของโครงการมีขนาด (ก x ย x ส) 3.00 x 23.40 x 
2.80 เมตร (ลึกกกัเก็บ 2.45 เมตร) ความจุกกัเก็บน า้ประมาณ 170 ลกูบาศกเ์มตร นอกจากนัน้ ยงัจดัใหม้ี
ถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้าเพื่อจ่ายน า้ใหแ้ก่ผูพ้ักอาศัยมีขนาด (ก x ย x ส) 6.50 x 7.20 x 1.50 เมตร (ลึกกกัเก็บ 
1.30 เมตร) ความจกุกัเก็บน า้ประมาณ 60 ลกูบาศกเ์มตร 

การจ่ายน า้เพื่อใชท้ั่วไปจะถกูจ่ายผ่านถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า โดยไดร้บัน า้จากถงัเก็บน า้ใตดิ้นมีเครื่อง
สบูน า้จ านวน 2 ตวั สบูไปไวย้งัถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้าเป็นถงัคอนกรีตเสรมิเหล็กความจ ุ60 ลกูบาศกเ์มตร  
จากนัน้น า้จะถูกจ่ายออกจากถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้าลงไปสูผู่ใ้ชน้  า้ตามชัน้ต่างๆ ในอาคาร โดยชัน้ที่ 3 ถึงชัน้ที่ 
6 จะมี Booster pump จ านวน 2 ชุด ช่วยเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน า้ ส่วน 3 ชัน้ที่เหลือ (ชัน้ล่าง ชัน้ที่ 1 และ
ชัน้ที่ 2) จะท าการจ่ายน า้ลงโดยอาศยัระบบแรงโนม้ถ่วงของโลก 
 

การจ่ายน า้ดบัเพลิงของโครงการจะจ่ายผ่านท่อยืนส าหรบัดบัเพลิง จ านวน 2 ท่อ เพื่อจ่ายน า้ไปยงั
หวัฉีดดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) จ านวน 2 ชุด/ชัน้ (มีทุกชัน้) โดยเป็นระบบจ่ายขึน้โดยใชป๊ั้มน า้
ดบัเพลิงจ านวน 2 ชดุ และเชื่อมต่อกบัหวัรบัน า้ดบัเพลิงจากนอกอาคาร (FIRE DEPARMENT) ท าหนา้ที่รบั
น า้จากรถดบัเพลิงซึ่งติดตัง้ไวจ้  านวน 1 จดุ อยู่บรเิวณดา้นหนา้อาคาร 
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3) ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

          น า้เสียทัง้หมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหลง่ก าเนิด เพื่อรวบรวมเขา้สูร่ะบบบ าบดัน า้เสีย
รวมของโครงการ ซึ่งฝังอยู่ใตดิ้นที่ชัน้ลา่ง (Ground Floor) บรเิวณทางรถวิ่งใตอ้าคาร ระบบระบายน า้เสีย
และสิ่งปฏิกลูของโครงการประกอบดว้ย  

-  ท่อระบายสิ่งปฏิกลู (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกลูจากโถสว้ม  โถ
ปัสสาวะ ภายในหอ้งสว้ม 

-  ท่อระบายน า้เสีย จากการช าระลา้ง (Waste Pipe : W) เป็นท่อระบายน า้จากการ
อาบและซกัลา้ง รวมถึงอ่างลา้งช าระภาชนะจากสว่นเตรียมอาหารของ
หอ้งพกัทกุหอ้ง และหอ้งกิจกรรมอื่นๆ ที่มีการใชน้ า้ส  าหรบัช าระลา้งที่ไม่ใช่
สว้ม 

-     ท่ออากาศ (Vent  Pipe : V) เป็นท่อที่ใชส้  าหรบัใหอ้ากาศผ่านเขา้หรือออก 
      จากระบบระบายน า้เสียและสิ่งปฏิกลู ไดแ้ก่ ท่อน า้เสียจากสว้ม ท่อน า้เสีย 
      จากการอาบและซกัลา้ง และระบบบ าบดัน า้เสีย เพื่อจดุประสงคใ์นการรกัษา 
      ความดนัภายในระบบท่อระบายน า้ใหเ้ปลี่ยนแปลงนอ้ยที่สดุ นอกจากนีย้งั 
      ช่วยใหม้ีอากาศหมนุเวียนในท่อระบายน า้เพื่อดกักลิ่น (Trap Seal) ของเครื่อง 
      สขุภณัฑไ์ว ้

 โครงการใชร้ะบบบ าบดัน า้เสียเป็นแบบระบบบ าบดัรวมทัง้โครงการ รองรบัน า้เสียจากหอ้งสว้ม น า้
เสียจากการอาบ ซกัลา้ง และจากการท าครวั โดยจะถูกรวบรวมมาตามท่อรวบรวมน า้เสียภายในอาคาร 
ระบายเขา้สู่ระบบบ าบัดน า้เสีย เป็นระบบ Activated Sludge เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก ฝังไวใ้ตดิ้นอยู่
บริเวณทางรถวิ่งของลานจอดรถยนตใ์ตอ้าคาร  ประกอบดว้ยส่วนต่างๆ ดังนี ้ถังเกรอะ ถังดักไขมัน ถัง
Equalizer ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน และ ถงัน า้ใส 

 
4) ระบบระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม    
ระบบระบายน า้ภายในโครงการแบ่งออกเป็น 2 แนว ดงันี ้

การระบายน ้าในแนวดิ่ง เป็นระบบระบายน า้แบบแยก (Separate  System)  โดยมีท่อระบายน า้แยกกนั
ระหว่างน า้ฝนและน า้เสีย  หลงัจากนัน้จะไหลลงสูช่ัน้ลา่งของอาคาร ประกอบดว้ย 
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-   ท่อระบายสิ่งปฏิกูล (Soil  Pipe) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสขุภณัฑ ์ในแต่
ละส่วนของโครงการ  โดยจะเป็นท่อระบายน า้ในแนวด่ิงรบัสิ่งปฎิกูลที่ระบายออก
จากเครื่องสุขภัณฑผ์่านท่อระบายน า้ปฎิกูลในแนวนอน  เพื่อระบายน า้เสียเข้าสู่
ระบบบ าบดัน า้เสียรวมต่อไป 

- ท่อระบายน า้เสีย (Waste water Pipe)  เป็นท่อระบายน า้เสียที่เกิดจากการอาบ  การ
ซกัลา้ง และจากการประกอบอาหาร โดยจะเป็นท่อระบายน า้ในแนวด่ิงผ่านท่อ
ระบายน า้ในแนวนอน เพื่อรวบรวมน า้เสียเขา้สูร่ะบบบ าบดัน า้เสียรวมต่อไป 

            -    ท่อระบายน า้ฝน (Rain  Pipe)  เป็นท่อระบายน า้ฝน โดยจะเป็นท่อระบายน า้ใน 
  แนวด่ิงผ่านท่อระบายน า้ในแนวนอนเพื่อระบายน า้ฝนลงสูร่างและท่อระบายน า้ใน 
  โครงการ 

การระบายน ้าในแนวนอน เป็นระบบระบายน า้แบบแยก(Separate  System) เช่นกนั คือ ท่อระบายน า้จะ
รองรบัทัง้น า้ฝนจากท่อระบายชัน้ดาดฟ้า ระเบียงของทุกชัน้ แยกจากท่อน า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดัแลว้จาก
ระบบบ าบดัน า้เสียรวม ท่อระบายน า้ในแนวนอนประกอบไปดว้ย  

- ท่อระบายน า้ออกจากระบบบ าบดัน า้เสียเป็นท่อ HDPE ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 3 
นิว้ Slope 1: 500  
-   ท่อระบายน า้ คสล. ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.30 เมตร พรอ้มบ่อพกัน า้ความลาด
เอียง 1 : 500 รองรบัน า้ฝนบรเิวณรอบตวัอาคาร และบรเิวณถนนโดยรอบ 
-     ท่อระบายน า้ คสล. ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.40 - 0.50 เมตร พรอ้มบ่อ 
พกัความลาดเอียงของท่อ 1 : 500 รองรบัน า้ฝนโดยรอบอาคาร ถนนโดยรอบ  
และรบัน า้จากท่อขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.30 เมตร ก่อนระบายน า้เขา้สูบ่่อ 
หน่วงน า้ 

การควบคุมการระบายน า้ของโครงการ เริ่มจากการรวบรวมน า้ฝนที่เกิดขึน้โดยน า้ฝนบนอาคาร 
จากหลงัคา ดาดฟ้า และระเบียงหอ้ง จะถูกรวบรวมลงมาดว้ยท่อรวบรวมน า้ฝนบนอาคารเป็นท่อแนวด่ิง 
เพื่อน าน า้ฝนที่เกิดขึน้บนอาคาร ส าหรบัฝ่ังทิศใตใ้หน้ า้ฝนระบายลงสู่พืน้ที่สวนหย่อมซึ่งออกแบบเป็นบ่อ
หน่วงน า้ ส  าหรบัอาคารฝ่ังทิศเหนือ ติดลานจอดรถนอกอาคารท่อรวบรวมน า้ฝนจากหลงัคาจะระบายออกสู่
ท่อระบายน า้รอบตัวอาคารบริเวณชัน้พืน้ดินก่อนเขา้สู่บ่อหน่วงน า้ใตดิ้น แนวท่อระบายน า้รอบตัวอาคาร 
และรอบแนวเขตที่ดินโครงการจะรวบรวมน า้ฝนทัง้หมดเขา้สู่บ่อหน่วงน า้ซึ่งฝังอยู่ใตดิ้น  
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โครงการมีการควบคุมอัตราการระบายน า้ฝนที่เพิ่มขึน้ดว้ยการจัดท าที่หน่วงน า้มีจ านวน 2 แห่ง 
เป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็กฝังไวใ้ตดิ้นอยู่ดา้นหนา้โครงการ 1 บ่อ (ใกลก้บัถนนโยธินพฒันา) และใชส้นาม
หญ้ารอบอาคารทางทิศใตก้ั้นขอบใหสู้งขึน้ เพื่อใชก้ักเก็บน า้จากท่อรวบรวมน า้บนอาคารฝ่ังทิศใต้ ขนาด
พืน้ที่บ่อหน่วงน า้ 245 ตารางเมตร 

 5) การจัดการขยะมูลฝอย    
 การจดัเก็บรวบรวมมลูฝอยภายในพืน้ที่โครงการไดแ้ก่ 

- โครงการจดัใหม้ีหอ้งรวมขยะไวใ้หผู้พ้ักอาศัยแต่ละชัน้จ านวน 2หอ้ง แต่ละหอ้งมีขนาดพืน้ที่ 
(ก. xย.) 1.15 x 1.80 เมตร หรือ 2.0 ตารางเมตร สงูประมาณ 3.20 เมตร 

- ภายในจดัใหม้ีถงัขยะขนาดความจ ุ600 ลิตร /หอ้ง ส าหรบัรองรบัขยะเปียก 2 ถงั ขยะแหง้ 2 ถงั 
และขยะอันตรายอีก 1 ถัง (ถังขยะ 120 ลิตรมีความกวา้งของปากถังซึ่งเป็นส่วนที่กวา้งที่สุด
ประมาณ 0.48 x 0.54 เมตร) 

- แต่ละชัน้จะมีถงัพกัขยะทัง้หมด 10 ถงั/ชัน้ เป็นถงัพกัขยะแหง้ 4 ถงั ถงัพกัขยะเปียก 4 ถงั และ
ถงัพกัขยะอนัตราย 2 ถงั รวมความจขุองถงัพกัขยะทัง้หมด 1,200 ลิตร 

- การเก็บรวบรวมขยะของทกุชัน้จะจดัใหม้ีแม่บา้นท าการเก็บรวบรวมและคดัแยกขยะทุกวันโดย
ขนส่งลงทางลิฟทโ์ดยสารในช่วง 11.00 – 14.00 น. เพื่อหลีกเลี่ยงการใชล้ิฟทข์องผูพ้ักอาศัย
ช่วงชั่วโมงเรง่ด่วน จากนัน้แม่บา้นจะน าไปเก็บรวมไวบ้รเิวณหอ้งพกัขยะรวมเป็นอาคารพกัขยะ
นอกอาคารโครงการบรเิวณชัน้ล่างต่อไป 

- ที่พกัขยะรวม มีจ านวน 2 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้งพกัขยะเปียกและแหง้อย่างละ 1 หอ้ง แต่ละหอ้งมี
ขนาด (กxยxส) 1.20 x 2.40 x 1.5 เมตร หรือ 4.32 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ห้องเป็น 8.64
ลกูบาศกเ์มตร หอ้งพกัขยะสามารถกกัเก็บขยะไดน้าน 3.87 วนั 

- ภายในหอ้งพกัขยะมีรูระบายน า้ และท่อรวบรวมน า้จากหอ้งพักขยะเป็นท่อ PVC ขนาด 3 นิว้ 
ส  าหรบัรองรบัน า้ที่เกิดจากการลา้งท าความสะอาด หรือจากขยะ เพื่อรวบรวมเขา้สูร่ะบบบ าบดั
น า้เสียรวมของโครงการต่อไป 

- ส าหรบัขยะอันตรายจะใชห้อ้งพักขยะในอาคารชัน้ล่าง อยู่ใกลล้ิฟท ์ตัวที่ 2 ของอาคาร โดย
ภายในจดัใหม้ีถงัขยะขนาด 200 ลิตรไวร้องรบั 
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- พืน้ที่โครงการตั้งอยู่ในเขตรบัความผิดชอบการเก็บขนขยะของส านักงานเขตลาดพรา้ว ซึ่ง
โครงการจะขอความอนุเคราะหจ์ากฝ่ายรกัษาความสะอาดและสวนสาธารณะ เขตลาดพรา้ว
ใหเ้ขา้มาเก็บขนขยะบรเิวณที่พกัขยะรวมของโครงการ 

- เขตลาดพรา้วจะใชร้ถเก็บขนขยะแบบบีบอดั ขนาดความจ ุ10 ลกูบาศกเ์มตร มาใหบ้รกิารเก็บ
ขนขยะของโครงการ โดยจะจอดรถเก็บขนไวบ้ริเวณทางเขา้โครงการจากนัน้จะใชร้ถเข็นเขา้ไป
เก็บขนขยะจากหอ้งพักขยะของโครงการมายังรถเก็บขนขยะอีกครัง้หนึ่ง โดยจะเขา้มา 2 วัน/
ครัง้ 

 6) ระบบไฟฟ้า    
 โครงการไดร้บับริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตลาดพรา้ว และไดร้บัรองความสามารถใน
การจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับโครงการอย่างเพียงพอ เลือกใช้หม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Oil Immersed type 
transformer ขนาด 500 KVA เพื่อลดแรงดันไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่า เข้าสู่อุปกรณ์ควบคุมการ
จ่ายไฟก่อนจ่ายไปยงัแต่ละหอ้งของแต่ละชัน้ในโครงการ  
 โครงการติดตัง้เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองจ านวน 1 ชดุไวใ้นหอ้งควบคมุระบบไฟฟ้ามีขนาด 60 KVA 
เดินเครื่องดว้ยน า้มันดีเซล โดยส ารองน า้มันไว ้200 ลิตร ส าหรบัจ่ายไฟฟ้าส ารองใหแ้ก่อุปกรณ์ต่างๆ ที่
จ  าเป็นกรณีเกิดไฟฟ้าดบั โดยมีลกัษณะดงันี ้

- เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ตอ้งไม่เคยผ่านการใชง้านมาก่อน เป็นผลิตภณัฑส์ าเรจ็รูป ประกอบ
และผ่านการตรวจสอบการใชง้านจากโรงงานผูผ้ลิตในประเทศสหรฐัอเมริกา  ญ่ีปุ่ น  หรือ ยโุรป
ตะวนัตก ไดม้าตรฐานตาม ISO 9001-2000 

- เครื่องยนตเ์ป็นชนิดใชน้ า้มนัดีเซลเป็นเชือ้เพลิง  4 สบู 4 จงัหวะ TURBO CHARGED ช่วยอัด
อากาศเขา้กระบอกสบูเพื่อการเผาไหมท้ี่สมบรูณล์ดการเกิดไอเสีย ระบายความรอ้นดว้ยน า้ รอบ
การใชง้าน 1,500 รอบ/นาท ี

- ท่อไอเสียตอ้งมีไสก้รองอากาศแบบ DRY TYPE 
- ระบบไอเสียตอ้งมีท่อเก็บเสียง (SILENCER) ชนิด Residentialหรือดีกว่า เพื่อลดเสียงลงจน

ระดบัเสียงไม่เกิน 85 dB(A) พรอ้มท่ออ่อน (Flexible Tube)  ส่วนที่อยู่ภายในอาคารใหใ้ชฉ้นวน 
และอลมูิเนียมหุม้รอบท่อเพื่อป้องกนัความรอ้น และสว่นที่ต่อออกภายนอกอาคารใหใ้ชข้อ้ต่อโคง้  
หา้มใชข้อ้ต่อฉากเด็ดขาด 

- เครื่องยนตก์บัเครื่องก าเนิดไฟฟ้าตอ้งติดตัง้อยู่บนฐานเหล็กเดียวกนั และมียางหรือสปริง หรือ
อปุกรณด์ดูซบัแรงสั่นสะเทือนตามมาตรฐานและมีความเหมาะสม รองรบัที่แท่นเครื่องกบัฐาน
เพื่อลดการสั่นสะเทือนพรอ้มน็อตยดึตวัแท่นเครื่องกบัฐานรองรบัใหแ้น่น 
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- ควบคุมระดับเสียงภายในหอ้งตูค้รอบเครื่องก าเนิดไฟฟ้า โดยตอ้งติดตัง้ชุดอุปกรณ ์SOUND 
ATTENUATOR เพื่อควบคุมเสียงทั้งดา้นลมเขา้และออกของหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า และบุ
ผนังหอ้งภายในโดยรอบดว้ยวัสดุดูดซบัเสียง เพื่อควบคุมเสียงไม่ใหเ้กินกว่าระดับเฉลี่ยที่ 75 
dB(A) ในระยะ 10 เมตร 

  
7) ระบบระบายอากาศ  ประกอบดว้ย 

-      สว่นแรก ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยอาศยัช่องเปิดของหอ้งพกั ไดแ้ก่ ประตแูละ 

หนา้ต่าง  
-  สว่นที่สอง คือ บรเิวณที่ตอ้งการการหมนุเวียนของอากาศเพิ่มมากขึน้จะใชพ้ดัลมระบาย 
อากาศช่วย ไดแ้ก่ ภายในหอ้งน า้ 

 บนัไดหนีไฟของอาคารมี 3 แห่ง (เป็นบนัไดหลกัและหนีไฟดว้ย 2 แห่ง) ระบบระบาย
อากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดออกสูภ่ายนอกอาคารส าหรบัระบายอากาศสูภ่ายนอกบนัไดหนีไฟ มี
รายละเอียดดงันี ้

- บนัไดหลกั 1 (ใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟดว้ย) มีความกวา้ง 1.50 เมตร มีช่องเปิดเป็น
แบบบานกระจกเปิดขึน้ ขนาด 0.50 x 1.00 เมตร จ านวน 4 ช่องติดกนั รวม
พืน้ที่ช่องเปิดเป็น 2.0 ตารางเมตร 

- บนัไดหลกั 2 (ใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟดว้ย) มีความกวา้ง 1.20 เมตร มีช่องเปิดเป็น
แบบบานกระจกเปิดขึน้ ขนาด 0.50 x 1.00 เมตร จ านวน 4 ช่องติดกนั รวม
พืน้ที่ช่องเปิดเป็น 2.0  ตารางเมตร 

- บันไดหนีไฟบริเวณกึ่งกลางระหว่างบันไดหนีไฟหลักทั้ง 2 แห่ง ความกวา้ง 
0.90 เมตร มีช่องเปิดเป็นแบบบานกระจกเปิดขึน้ จ านวน 2 บาน ขนาดบาน
ละ 0.70 x 1.05 เมตร รวมพืน้ที่ช่องเปิดเป็น 1.47 ตารางเมตร 
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 8) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

 8.1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ติดตัง้ในทุกชัน้ของอาคารประกอบดว้ย    

      1.1 แผงควบคมุระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้ (Fire Alarm Control Panel ;FCP) เป็นสว่น
ควบคมุและตรวจสอบการท างานของอปุกรณแ์ละสว่นต่างๆในระบบทัง้หมด การท างานจะมีสญัญาณไฟ 
และเสียงแสดงสภาวะต่างๆ บนหนา้ตู ้เช่น Fire Lamp จะติดเมื่อเกิดเพลิงไหม ้ Main Sound Buzzer จะมี
เสียงดงัเมื่อมีการแจง้เหตเุพลิงไหม ้โครงการจะติดตัง้ไวบ้รเิวณหอ้งไฟฟ้าชัน้ลา่งของอาคาร 

      1.2 อปุกรณส์ง่สญัญาณเพื่อใหห้นีไฟ เป็นสญัญาณแบบกริ่ง (Alarm Bell)  

ติดตัง้ไวบ้รเิวณทางเขา้-ออกของบนัไดหนีไฟทัง้ 3 แห่ง 

      1.3 อปุกรณแ์จง้เหต ุติดตัง้ทัง้ระบบแจง้เหตอุตัโนมติั และแบบที่ใชม้ือ ดงันี  ้

(1) ชดุกดแจง้เหตแุบบใชม้ือ (Manual Station) พรอ้มโทรศพัทภ์ายใน 
(Telephone Jake) ติดตัง้ไวต้  าแหน่งเดียวกบัอปุกรณส์ง่สญัญาณแบบกริ่ง 
บรเิวณทางเขา้-ออกของบนัไดหนีไฟ 

(2) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ติดตัง้ไวบ้รเิวณโถงลิฟท ์ ทางเดิน 
โถงบนัได หอ้งเก็บของ และหอ้งเครื่องต่าง ๆ   

(3) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) ติดตัง้ไวบ้รเิวณภายในหอ้งพกั 
ส านกังาน หอ้งอาหาร หอ้งนวดแผนไทย 

      1.4 อปุกรณแ์จง้บอกสถานะ (Indicating Lamp) เป็นสญัญาณไฟแจง้บอกเหตเุพลิง
ไหมซ้ึ่งเชื่อมต่อกบัเครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) ของแต่ละหอ้งพกัโดยติดตัง้ไวบ้รเิวณหนา้
หอ้งพกัทกุหอ้ง รวมถึงหอ้งออกก าลงักาย  หอ้งนวดแผนไทย 

  8.2) ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ซึ่งประกอบดว้ยระบบท่อยืน ถงัเก็บน า้ส  ารอง เครื่องสบู
น า้ดบัเพลิง  และหวัรบัน า้ดบัเพลิง ดงันี ้ 

2.1  ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ติดตัง้ตัง้แต่ชัน้พืน้ดิน ไปยงัชัน้บนสดุของ
อาคาร เชื่อมกบัท่อเมนสง่น า้ดบัเพลิง ถงัเก็บน า้ของอาคาร และหวัรบัน า้ดบัเพลิงภายนอกอาคาร 
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        2.2  ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ยสายฉีดน า้ดบัเพลิง 
ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 25 มิลลิเมตร และหวัต่อสายฉีดน า้ดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเรว็ขนาดเสน้ผ่าน
ศนูยก์ลาง  65 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร 2 เสน้ ติดตัง้ไวทุ้กชัน้บรเิวณหนา้บนัไดหลกัที่ใชห้นีไฟดว้ยทัง้ 2 แห่ง 
รวมติดตัง้ทัง้หมด 2 ชดุ/ชัน้  

                     2.3  หวัรบัน า้ดบัเพลิงนอกอาคาร ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 65 มิลลิเมตร    จ านวน 1 
หวั เป็นหวัรบัน า้แบบ 2 ทาง อยู่ทางเขา้-ออกอาคารดา้นหนา้โครงการ เพื่อรบัน า้จากรถน า้ดบัเพลิง 

  8.3) เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ เป็นเคร่ืองดบัเพลิงเคมีชนิด A-B-C ขนาดความจ ุ 10 
ปอนด ์โดยติดตัง้ทกุระยะรศัมีไม่เกิน 30 เมตร และบรเิวณที่เสี่ยงต่อการเกิด    อคัคีภยั เช่น หอ้งเครื่องต่างๆ 
หอ้งเครื่องไฟฟ้า เป็นตน้ และยงัติดตัง้ไวร้วมกบัตูส้ายฉีดดบัเพลิง 

  8.4) บันไดหนีไฟ เป็นบนัไดคอนกรีตเสรมิเหล็ก จ านวน 3 บนัได อยู่บรเิวณปลายอาคาร
ฝ่ังละ 1 บนัได และกลางอาคารอีก 1 บนัได โดยบนัไดที่อยู่ปลายทัง้ 2 ฝ่ัง จะเป็นทัง้บนัไดขึน้ลงอาคารหลกั 
และใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟดว้ย ส าหรบับนัไดตวักลางใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟเพียงอย่างเดียว ทกุบนัไดติดตัง้ประตู
ทนไฟทัง้หมด ผนงัโดยรอบบนัไดเป็นคอนกรีตเสรมิเหล็ก มีรายละเอียด ดงันี  ้

- บนัไดหลกั 1 (ใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟดว้ย) มีความกวา้ง 1.50 เมตร มีช่องเปิดเป็น
แบบบานกระจกเปิดขึน้ ขนาด 0.50 x 1.00 เมตร จ านวน 4 ช่องติดกนั รวม
พืน้ที่ช่องเปิดเป็น 2.0 ตารางเมตร 

- บนัไดหลกั 2 (ใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟดว้ย) มีความกวา้ง 1.20 เมตร มีช่องเปิดเป็น
แบบบานกระจกเปิดขึน้ ขนาด 0.50 x 1.00 เมตร จ านวน 4 ช่องติดกนั รวม
พืน้ที่ช่องเปิดเป็น 2.0  ตารางเมตร 

- บนัไดหนีไฟบรเิวณกึ่งกลางระหว่างบนัไดหนีไฟหลกัทัง้ 2 แห่ง ความกวา้ง 
0.90 เมตร มีช่องเปิดเป็นแบบบานกระจกเปิดขึน้ จ านวน 2 บาน ขนาดบานละ 
0.70 x 1.05 เมตร รวมพืน้ที่ช่องเปิดเป็น 1.47 ตารางเมตร 

  บนัไดหนีไฟของโครงการทัง้ 3 บนัไดสามารถใชอ้พยพผูพ้กัอาศยัในโครงการจากชัน้บนสดุ
ถึงชัน้ลา่งสดุในระยะเวลาประมาณ 6 นาที ซึ่งเป็นไปตามเกณฑท์ี่กฎหมายก าหนด(ก าหนดไวต้อ้งใช้
ระยะเวลาในการอพยพคนอย่างนอ้ย 60 นาท)ี รายการค านวณแสดงในภาคผนวกที ่3 
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  8.5) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง เป็นเครื่องก าเนิดไฟฟ้าแบบใชน้ า้มนัดีเซล สามารถจ่ายไฟ
ได ้ 60 KVA ติดตัง้ไวใ้นหอ้งเครื่องไฟฟ้าชัน้ลา่งของอาคาร ส าหรบัจ่ายไฟฟ้าส ารองใหแ้ก่อปุกรณต่์างๆ ที่
จ  าเป็น เช่น ไฟสอ่งสว่างตามทางเดิน ในกรณีที่ไฟฟ้าดบั แต่หากเกิดเหตเุพลิงไหมซ้ึ่งโครงการตอ้งดบัไฟฟ้า
ในอาคารจะจ่ายไฟฟ้าไปยงัไฟสอ่งสว่างตามทางเดิน ลิฟทด์บัเพลิง ป๊ัมน า้ดบัเพลิง เป็นตน้ 

  8.6) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 

  ระบบไฟสอ่งสว่างฉกุเฉินในโครงการมีทัง้ที่ใชร้ะบบไฟฟ้าส ารองจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้า จะ
ติดตัง้เฉพาะดวงตามทางเดินในอาคาร ท างานพรอ้มกบัเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง เมื่อเกิดเหตไุฟฟ้าขดัขอ้ง 
หรือฉกุเฉิน 

  นอกจากนี ้ ยงัติดตัง้ไฟสอ่งสว่างฉกุเฉินที่มีระบบส ารองไฟที่เป็นอิสระจากระบบอื่น และ
สามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติั ส ารองไฟดว้ยแบตเตอรี่ที่สามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าไดอ้ย่างนอ้ย 2 ชั่วโมง 
ติดตัง้ไวภ้ายในบนัไดทัง้ 3 บนัไดทกุชัน้ ส  าหรบัภายในตวัอาคารจะติดตัง้ไวบ้รเิวณโถงลิฟทแ์ละโถงบนัได
หลกั ทัง้ 2 ชดุ/ชัน้ นอกจากนี ้ยงัติดตัง้เพิ่มเติมตามหอ้งส านกังาน หอ้งอาหาร หอ้งนวดแผนไทย โถงทางเขา้
อาคาร และบรเิวณสระว่ายน า้ 

  8.7) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminaire) เป็นกล่องปา้ยที่มีตวัอกัษร “Exit 
ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟสอ่งสว่างไดพ้ลงังานไฟฟ้าจากนิเกิลแคดเมี่ยมแบตเตอรี่
สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ชั่วโมง เมื่อไฟดบั มีต าแหน่งติดตัง้บรเิวณทางเขา้-ออกบนัไดหนีไฟ และทางเดิน  

  8.8) ป้ายบอกต าแหน่งจุดทีอ่ยู่ เป็นปา้ยพลาสติกใสปิดหุม้ภาพแปลนภายในอาคารของ
แต่ละชัน้ ซึ่งแสดงรายละเอียดของต าแหน่งอปุกรณด์บัเพลิง ลิฟท ์ ทางหนีไฟ เป็นตน้ โดยจะติดไวบ้รเิวณ
หอ้งโถงหนา้ลิฟทข์องทกุชัน้ 
  8.9) จุดรวมพล บริเวณสวนหย่อมดา้นหนา้อาคาร ประมาณ150 ตารางเมตร พืน้ที่จุด
รวมพลเป็น 1 คน : 0.27 ตร.ม. เป็นจุดรวมพลเบือ้งตน้ส าหรบัเกิดเหตุไม่รุนแรง แต่กรณีที่เกิดเหตุรุนแรง
ตอ้งใชพ้ืน้ที่ว่างของลานจอดรถยนตส์วนอาหารเรือนป้ันหยา หรือทางเทา้ของถนนโยธินพฒันาได ้เนื่องจาก
มีพืน้ที่ที่ว่างค่อนขา้งกวา้งใหเ้ป็นจุดรวมพลเมื่อเกิดเหตุไฟไหมรุ้นแรง ทัง้นี ้สามารถปรบัเปลี่ยนต าแหน่ง
ใหม่ไดต้ามความเหมาะสมกบัสภาพความเป็นจรงิ เมื่อมีการซกัซอ้มการหนีไฟ  
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  9) พืน้ทีสี่เขียว   
 โครงการจัดใหม้ีพืน้ที่สีเขียวทัง้ที่เป็นไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม ไมก้ระถาง และหญ้า โดยปลูกไวบ้ริเวณชัน้
ล่าง(พืน้ดิน) ชัน้ที่ 1(สระว่ายน า้) และบริเวณดาดฟ้าชัน้ที่ 5 ของอาคาร ทัง้นีใ้นการออกแบบสวนชัน้พืน้ดิน 
ตลอดจนการนบัพืน้ที่สวนจะไม่รวมกบัพืน้ที่แนวท่อระบายน า้ซึ่งมีขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.40 เมตร และ
บ่อพกัน า้ ขนาด 0.60 x 0.60 เมตร ที่ผ่านพืน้ที่สวนรวมเป็นพืน้ที่ประมาณ 72.54 ตารางเมตร 
 

10) ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ   
โครงการจัดให้มีป้อมยามและเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าอยู่บริเวณทางเข้า -ออก

โครงการ และภายในอาคารตลอดเวลา 24 ชั่วโมง เพื่อคอยอ านวยความสะดวกและตรวจสอบความสงบ
เรียบรอ้ยของผูพ้ักอาศัยและผูม้าเยี่ยมเยียนตลอดเวลา นอกจากนีย้ังจัดใหม้ีระบบควบคุมการเปิด -ปิด
ประตู Lobby จากหอ้งพัก พรอ้มสัญญาณภาพโทรทัศนว์งจรปิด (CCTV) แสดงผูม้าติดต่อที่โทรทัศนใ์น
หอ้งพกัทกุ UNIT และระบบโทรทศันว์งจรปิดควบคมุการเขา้-ออกติดตัง้ในบรเิวณโถงลิฟทแ์ละบนัได 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


